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de¥ Stadt Marienkarg iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir
drs Paugebiet "Ac ier" ‘n Marienberg-Gebirge

® Aufi cund. de; § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung

vore 3. Dezeiscer 1786 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedn- B E B A UUN G S PL A N
-dert durch Anlage I Kapitel XIV, Abschn. II, Nr. 1 des _

Einijyungavertrages vom 31. August 1990 in Verbindung
mit Artiksl 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 e T T T S : : o Co o e g : co
(BGP... 1990 II S. 885, 1122) <bei Aufnahme &rtlicher

Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungs-

plan: "sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990

(GBL. I Nr. 50 S. 929)"> wird nach BeschluBfassung durch

die Stadtverordnetenversammlung vom 31. August 1992 und safcungedndernder Beschiulf
mit f.enehmigung der hdheren VerwaltungsbehSrde folgende vom 22.1M.1993
Satzeng iiber den 8ebauungsplan Nr. 3 fiir das Baugebiet

"Adler", besteherd aus der PLanzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:

Marienberg - Baugebiet Adler
M1 : 1000

25000

1 Plaﬁunqsrechﬂiche Festsetzungen (§9(1)1 BauGB)

11 Art der baulichen Nutzung
WA = allgemeines Wohngebiet

Nicht zuldssig sind Tankstellen und Stille zur Kieintierhaltung

1.2. Mal der baulichen Nutzung

WA 1D D

GR? 0.4 0.5 Grundflachenzahl
GFZ 0,7 0.9 GeschoRflachenzahl
ON 38" - 45" Dpachneigung

1.3. Bauweise

0 = offene Bauweise

1.4 Baulinien

Baulinien, wie im Bebauungsplan angegeben, sind nur zwingend fur Wohngebaude

1.5. Baugrenzen | 7

Baugrenzen wie im 3ebauungspian angegeben
Sport und Spielantagen kénnes 3uNerhalb der Baugrenzen angelegt werden

Garagen und uberdeckte Ste ‘piatie gem. § 20 BO sind innerhalb y
dar. Grundsticksflache TULds g o o ’
Voraussetzungen Mindsstabitand zur Strallenbegrenzungstinie
von 5 Metern ist einzuhalten for Garagen. l
Stellplatze konaen bis zur Grundstiucksgrenze reichen,
safern sie nicht dberdacht sind
1.6 Private Grunflachen
Private Grinflachen sind gartnerisch zu nutzen
1.7 Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréuchern
Bestehende Baume innerhalb des Baugebietes solien, soweilt es die
Bebeuung ermaglicht, erhalten und gepflegt werden Auf den privaten ' !
brurdstucksflichen zwischen Baugrenze/Gebdude und 6ffentlicher Verkeirsfiache & /
'st mengenmifig pro Grundstuck ein einheimischer, standorfgerechter
hochstammiger Laub- oder Nadelbaum zu pflanzen Abstand zur Straflenbegrenzung
taZm
18. Aufschuttungen, Abgrabungen, Stutzmauern, Einfaflsteine, Energie~
Beleuchtungsmaste
Aufschuttungen, Abgrabungen, Einfafsteine und Stutzmauern sind, soweit sie zur
Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich sind, sowie Energie-/Beleuchtungs-
maste sind vom Grunstuckseigentumer auf dem Baugrundstuck enfschadigungslos zu
dulden I
1657
2 Bauordnugsrechtliche Festsetzungen (§9(4) BauGB)
21.__Aulere Gestaltung baulicher AnlagenA ‘ b |
211 Dachgestalt Art der baulichen Nutzung (§9(1)1BauGB)
AR aingesraurungg D7
Jachform Es sind Schlepp- und Satteldacher sowie Varianten von Satteldachern(z B Walmdach) zulsssig. ’ IWAJ allg. Wohngebiet(§4 BauNVvO)
Firstrichtungen sind micht vorgeschrieben Garagen und Nebenanlagen sind | .
ebenfalls mt Satteldach oder Schleppdach zu versehen Flachdacher fir Garagen Mall der baU[IChEﬂ NUfZUﬂq (§9(])1BBUGB)
und Nebenanlagen sind nur zulassig, wenn sie begrint oder als Terasse genutzt
werden freistehende Garagen dirfen nur mit Satteldach, angebaute Garagen mit . 23 ‘ ) “+ 1] 1 Voltgeschofl + Dachgeschon
Pult- oder Satteldach versehen werden : ED] ? Vallgeschosse + Dachgeschoh
Oachausbau Oer Kniestock ist his max 0.8 m moglich. Es sind Schlepp- und /\ﬁ O,<—-\ '\\ | 0.4 - Grundflichenzahl (GR7)
Sattelgauben zuldssig Bei Schleppgauben darf die Breite max 2/3 der _ 1+D 0;1‘/(‘\0'9) ) \\ ; 4
Oachlange betragen Be Sattelgauben darf die Breite 1/3 der Dachlange nicht _ g - 635,06 ' g Gescholflichenzahl (GFZ)
- \ /3? - L’S . &
dherschretten = A BV -7 .
o e , . . S . -X \ ‘ ' ‘ : - Max. Firsths
Dachneigung Die Dachneigung kann zwischen 38° und 45° .fur die Tennishalle 20 und 307 betragen ! v‘ / ; < ~ P \\ \ W FHO ] ax. Firsthihe | |
Firsthohe Die max. Firsthohe betragt fur: = ‘ ;7 AN //®\ - : /f/ AT ok T07) 38° - 45 Sthtepp- oder Safteldach mit Neigung
+0 11 m ugber EFH(Tennishalle 12m) ’ ‘\ NG \\. \ , \ A o ,
40 15 m Gber EFH e 3= AN //// D% A B s 4 S : .
N S A\ DS T\ —E . Bauweise (§9(1)2BaulB)
/o A\ 2 ‘ ; : - .
2.1.2. Erdgescholfulbodenhshen (FFH) : 0 0”8{@ Bauweise §22 u. 23 BauNVOQ
Die ErdgeschoNfufibodenhdhe wird im Genehmigungsverfahren vom Bauvordnungsamt T T Baulinie
im Einvernehmen mit der Gemeinde T B N g i S et ) I ) !\ e (1= L Y Baugrenze
2.1.3. Fassadengestaltung Flachen fur Park- und Stellplatze (§9(1)11 u. 22 BauGB)
Die Fassaden sind verputzt, mit hetlen Farblénen gestrichen, oder in Holzver- “
kleidung herzustellen Bie—Bieher—sind—fmit—Sthieter—btet—sehn-areer Fegel St Stellplatze
—eitgdeckung-oder—Ahnhehem—ausrrtihren Fur die Farbe der Dacheindeckung @ Parkfl3che
sind alle dunklen Farbtone, auBer rot, zuldssig.
2.1.4 Unbebaute Fl3chen VE’FkthFSHB‘LhE (§9H)“ BauGB)
Zur Befestigung von Einfahrten, Innenhdfen, Wegflachen und anderen nicht iGber- _ ; Strafenbegrenzungstinie
bauten Flé(?\én der Grundstucke sind wasserdurchlssige Beldge zu verwenden ( Schotterrasen —— e Einfahrtbereich
Einfriedungen entlang der Straﬂenbegrenzlungs(inie durfe”n 80 cm'nic'hf U’bﬂer— Rasernpfiaster) B R Fuhgingerbereich
schreiten und sind aus Holz oder einheimischen Laubgehdlzen (Busche, Baume) - Lo | g Stratenach
herzustellen Sockel sind bis zu einer Haohe von max 40 cm zulassig. A T [ﬂ . e se
Hecken als Einfriedungen zu Nachbargrundstucken durfen 1.60 m nicht sherschreien - ///// e
Wind- und Sichtschutzanlagen wie Pergolen sind bis zu emervﬁohe von 2,20 m T GFUﬂflEChEﬂg(§9HHS BauGB u §5(2)5 BauGB)
uber Geldnde zulassig, jedoch nicht zur Straflenbegrenzungslinie ;- ;,/// ’
Unbebaute Flachen ddrfen nicht standig als Lagerflachen genutzt wearden / Spnrfaﬁlage ey
215 Gelind lauf ! @ , ' Kinderspietplatz
Ao uetdandevertau ) (% - e
- Uer GelandeverlTaul darf nicht wesentlich verandert werden Auffullungen, T *—-f‘ Daverkleingartenanlage
Abgrabungen sowie Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig e . " , , . :
Anpflanzungen u. Bestand von Biumen u. Strauchern (§9(1)25 BauGB)
@ , bestehende Biume
N
2.2. Ver- und Entsorgung %, Pflanzgebol Baum
2.2.1. Trinkwasser/ Abwasser _ F0 L0 0.0 Pflanzgebot Hecke
Das Trinkwasserrohrleitungssyfem sowie die Abwasserkanale verlaufen im Stralen- S g . .
caroer | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9(7) BauGB)
Die Abwasserentsorgung erfolgt im 2-Kanal-Trennsystem mit Anbindung ; ’ 3 1
an die geplante Kldranlage Richtung Pobershau. ' _ o
BT W R -Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches
.2.2. Kabelanschlisse , ; S : . - : .
2 e , 241 ’ _ res Bestzndsdarstellungen, Hinweise
‘Die Kabelstrange fir Energieversorgung, Telefonanschiul und Antennenanlage 5/ : | ' ‘
i B ‘ ‘ i ist PFlicht. ‘ gue .
verlaufen im Straflenkdrper. Die Anbindung an die Antennenanlage ist 't ; : ‘L‘ _ unverbindliche Vermarkung fir bestehende Grundsticksgrenzen
| . , 1646 \ / %‘2 ‘ bestehende Flursticke
2.2.3. Abfallentsorgung v i . .
il j in Vorgart d bracht werdgn, wenn aysreichen- " P >
ggrl E??ngcﬁuutr{egu}nch R afrla%gur}%gen aontperuwoelrz%ﬁenden b7 Feste Sthranke im Nel Em, T vorhandene Geb3ude
Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vargesehen sind. ; - , ,
p p g @-. O
=
7 k ? bie Gemei tretung hat di ’ g ' '
ie frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen : . ] ] )
Plf ru ze~l”lge rg r - 929'f .91 bis 171291 Die katastermifigen Grenzen stimmen mil den Florsiiicks- ‘ R Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzgtchnung {Teil A} und dem | : N Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlul
st 2u Gesprachs terminen in der Zeit vom 2511 e ‘ ' der Birger sowie die Steltun Text (Teil Bl wurde am-w... von der Gemeindevertretung als Satzung ’ Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung der Gemeindevertretung vom . erfillt, die Hinwsise sing beachtet
im Bavamt durchge fihrt worden. grenzen des Behauungsplans Gherein, /n l/e(b/no’;/ng il dem i T aTie e -' : ; , (Teil Al und dem Text (Teil B), wird hiermit ausanfertial’ 5 ,‘ i . ) '
e 0,7;71/'(:/7@,7 Logeplon ofs Anloge MA//‘/-O’ e Richtgkess Belange am211292gepriift rqe:!gn‘{s ist mitgeteilt warden. beschlossen. Die Begriindun z6m Bebauungsplarn wurde mit Beschlufl | , ' ae g ~ Das wurde mit Verfigung der hiheren Verwaltungsbehirde
T : i o ST s , : , g - . iy
¢ ‘ : 2 ) s SN ~ : ‘ , vam T LAz bestatigt.
). e Grerzver/aufes wnd aer Flurstocksr uyfrmerrs Harienbera, S der Gememdevf "C’fregmq”v 27292 ?P’b'mmf” Marienberg ‘ Marianber '
, /p st e Harienberg, o i 4 L . ( Siegel e ,
— s bovrsligt RESTAAT, v Do | et
200193 1~ Birgermeidter SACHSEN oY/ ST « ?‘”g”me's’i'}?f i Birgermeister? Biirgermeister
%7 / o v 4 B ;
kg . ; . es Korfwsteragmies o S
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Die Gemeindevertretung hat.am3f @?é?eﬁ Entwurf des Bebauungsplans lie Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung Der Bebauungsplan ist nach der ffentlichen Auslegung gedndert worden | Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stells, Die Genehmigung dieser Bebauungssatzung, bestehend aus der
/Mw\ § 246 3 Abs. 1 Saﬂ_,t-z’_'“T; “"'B‘ayGB i V.m § 4 Abs. 3 BauZVO nit Begrindung he,st‘“}::léi:si\x Mrfwd 'zfp'f'~.,,,AthngUﬂg bestimmb (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Dahar "en die Entwiirfe des Bebduungsptans, bestehend aus \ bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Planzeichnung (Teil A) und de‘m Text (Teil B), wurde mit Verflgung
D beteiligh worden. = A » B ' Mo-Mi 700-1530 Upr Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), suwie die Badrd ' eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunfi zu erhalten , der hoheren Verwaltungshehirde vom .. Az: . - mit
oo ) Teit vam7709. bis zum20.7092w itrend folgender:ZeitenDo  700-1630Uhr ) _ ) . : ~ .
Harient Marienberg, Fr 700-1200 Upr in der Zeit vom ™ his zum .. wéahrend folgender ist, sind am .. T} B Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
arienberg, . ‘ , S L - i ' ‘
200193 i 200193 n3ch § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche arneut §ffentlich ausuq‘ligen, 1 ortsiiblich bekanntgemacht worden. ’ i Marienberg
vl e o . . . T : ; o { Siegel )
/.'Burgerme%!sfer Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend Die Gffentliche Austegung 'S\f\m‘r dem HMC'” Bedenken und i In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ’ Birgermeister
' / Anregungen wihrend des Auslegyngsfrisk“von jedermann schriftlich : o s
i . . P ~ , ‘ ~ von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangela der
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift oder zur Niederschrift neltend gema€nt werden kénnen am :
, ' ' g o ' Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BsuGB) und i
7 4 vorgebracht werden kdnnen,imMarienberger Wochenblatt Nr.32 dor ortsiblich bekanntgemarht wordeén. ' TR ape . ' — Lo
e . weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entsch3di € Uch . ' . .
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde- el Bekan: / 3 §5 45 20t : ’ " °" ‘ ST R e Plaﬂwerfassew. : D’lj[lll‘“lﬂg: Af!iﬂ[)ld Adler
oftsiiblich pekannt ht ) ) . . . ' (§§ 44, 246 3 Abs 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen vnrden ; —~ - anugsburo fir Bauwesen
vertrefung vom 28.10.1991.... des Aufstellunasheschlusses ist J “orfsiiblich bekannt gemac Daher wurde eine em/q-e/sthrankfe Beteiligung nachng§ 3 Abs. 3 Satz 2 _ v ’ ‘ ' 4 / Schwalhemveg 30
Die ortsibliche Bekannfmachyng~des Aufstellung worden. : . L i Die Satzung ist am in Kraft getreten. f 1 g - iRl
durch Aushangan"déﬁBe annfmﬂa(\hungsr‘afelﬁ vom 41191 bis 191297 Narienberg L Vom § 13 Abs/f(Sah 7 BauGB durchgefihrt. , : O A W-7050 Waiblin en 22.77 92
und durch Abdruck im h»brerg}ér*Wochenblaff Nr 44 der 20.01.93 l =
48 Woche 1997; ‘ o . 01,
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